REGULAMIN

USTALANIA ZALICZKOWYCH STAWEK OPLAT
ZA CENTRALNE OGRZEWANIE | PODGRZANIE WODY
UZYTKOWEJ ORAZ ROZLICZANIA KOSZTOW ZUZYCIA
ENERGII CIEPLNEJ W BUDYNKACH ADMINISTROWANYCH
PRZEZ ZARZAD BUDYNKOW MIESZKALNYCH
W KOSZALINIE



PODSTAWA PRAWNA:

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.

2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkéw
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztéw
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczenia kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach.

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

4. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych.

5. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

6. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego.

7. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach.

I POSTANOWIENIA OGOLNE

Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

e lokal - lokal wyodrebniony lub lokal niewyodrebniony (lokal mieszkalny, lokal uzytkowy,
garaz),

¢ lokal opomiarowany - lokal, ktéory posiada instalacje c.o. oraz urzadzenia do podziatu
kosztow zuzycia energii cieplnej w postaci podzielnikéw kosztéw lub lokalowych podlicznikéw
ciepta,

¢ lokal nieopomiarowany - lokal, ktéry posiada instalacje c.o. bez udziatu urzadzen
do podziatu kosztow ciepta lub pomiaru zuzycia energii cieplnej lub posiadajgcy urzadzenia
do pomiaru kosztéw lub pomiaru zuzycia energii cieplnej, ktére nie posiadajg waznych cech
legalizacji,

e c.0. - centralne ogrzewanie,

e c.w. - ciepta woda,

e podzielnik kosztéw ogrzewania (pko) — urzadzenie wskaznikowe zgodne z Polskg Norma
PN-EN 834 zamontowane na grzejniku umozliwiajace ustalenie udziatu grzejnika w kosztach

ogrzewania budynku,



lokalowy podlicznik ciepta (cieptomierz) - uktad pomiarowo — rozliczeniowy dopuszczony
do stosowania posiadajacy aktualng legalizacje wymagana Ustawg Prawo o miarach, stuzacy
do pomiaru ilosci ciepta bedacy podstawa do obliczenia kosztow ogrzewania lokalu,
wodomierz cw. - to przyrzad pomiarowy mierzacy ilo$¢ pobranej zimnej wody
do podgrzania posiadajacy aktualna legalizacje wymagana Ustawa Prawo o miarach,

licznik c.o. w danym budynku — uktad pomiarowo — rozliczeniowy zamontowany w punkcie
pomiarowym, dopuszczony do stosowania posiadajacy aktualng legalizacje wymagana Ustawa
Prawo o miarach, stuzacy do pomiaru ilosci ciepta dla danej nieruchomosci bedacego
podstawa do obliczania kosztow ogrzewania budynku,

kottownia lokalna - pomieszczenie w ktérym znajduje sie kociot gazowy wytwarzajacy
energie cieplng na potrzeby c.o. i/lub c.w,,

koszty zuzycia ciepta - koszty poniesione za dostarczone do budynku ciepto naliczone
wg wskazan gtéwnego licznika c.o. i obowiazujacej taryfy za ciepto lub gaz,

koszty wspélne zuzycia ciepta - cze$¢ kosztodw zuzycia ciepta poniesionych na ogrzewanie
tazienek, pionow, poziomodw, gatazek, pomieszczen przeznaczonych do uzytku wspolnego
(pralni, suszarni, klatek schodowych) lub koszty wynikajace z réznicy pomiedzy wskazaniem
gtownego licznika c.o. w punkcie pomiarowym budynku, a suma wskazan indywidualnych
podlicznikéw ciepta,

koszty podgrzania zimnej wody — koszty za energie cieplng zwigzane z podgrzaniem zimnej
wody na cele uzytkowe,

koszty state dla podgrzania wody uzytkowej i c.o. — to koszty wynikajace z zamdwionej
mocy cieplnej tj. sumy optat za zamdwionag moc cieplng i statych optat przesytowych,

koszty zmienne dla podgrzania wody uzytkowej i c.o. - zwigzane ze zuzyciem ciepta
tj. sumy wartosci zuzycia ciepta i zmiennych optat przesytowych,

optata zaliczkowa — wyliczony poziom comiesiecznych ustalonych optat uzytkownikéw lokali
na poczet rozliczenia rzeczywistych kosztéw ogrzewania lokali i podgrzania zimnej wody
uzytkowej,

uzytkownicy lokali - najemcy, uzytkownicy lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych oraz
garazy,

firma rozliczajaca - firma rozliczajagca koszty za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody
przypadajace na kazdy lokal w budynkach,

okres rozliczeniowy - okres w ktérym rozliczeniu podlegaja koszty oraz optaty za centralne
ogrzewanie i koszty podgrzania zimnej wody,

wspotczynnik wyréwnawczy - jest to wartos¢ liczbowa uwzgledniajagca straty lub zyski

ciepta zwigzane z potozeniem lokalu w bryle budynku,



¢ minimalna temperatura w pomieszczeniach — temperatura nie nizsza niz 16° C w celu
zapewnienia wiasciwych warunkoéw eksploatacyjnych budynku i lokali,

¢ rozliczenie zamienne - rozliczenie na podstawie kubatury lub powierzchni lokali/pomieszczen
— dotyczy lokali/pomieszczen bez opomiarowania, bez prawidtowo zarejestrowanego zuzycia
ciepta oraz tych, dla ktérych zastosowano limit minimalnych lub maksymalnych kosztéw
zmiennych ogrzewania. Dla w/w lokali/pomieszczen stosuje sie szacowanie zuzycia ciepta
wg zapisOw niniejszego regulaminu,

¢ dostawca — Miejska Energetyka Cieplna Sp. z 0.0. w Koszalinie lub Polskie Gérnictwo Naftowe
i Gazownictwo SA w Koszalinie,

¢ odbiorca — ZBM - Zarzad Budynkéw Mieszkalnych w Koszalinie.

Il OGOLNE ZASADY ROZLICZEN KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§1
1. Warunkiem niezbednym do wprowadzenia indywidualnego rozliczania na poszczegolne lokale
catkowitych kosztow zakupu energii cieplnej dostarczonej do budynku na cele centralnego ogrzewania
jest kompleksowe opomiarowanie wewnetrznych instalacji c.0., ktoére obejmuja: liczniki ciepta
instalowane w weztach cieplnych (wymiennikowych lub rozdzielczych) zasilajacych w ciepto budynki,
zawory termostatyczne w lokalach, podzielniki kosztéow ciepta lub podliczniki lokalowe ciepta
w lokalach.
2. Catkowite koszty zakupu ciepta do budynkéw administrowanych przez ZBM wyposazonych
w kompleksowo opomiarowang instalacje c.o. okreslane na podstawie odczytéw z gtdwnego licznika
ciepta rozliczane sg na poszczegdlne lokale raz w roku. Rozliczenie dokonywane jest w oparciu
o wskazania podzielnikow kosztéw — zgodnie z zasadami przedstawionymi w rozdziale Il lub
podlicznikéw ciepta — zgodnie z zasadami przedstawionymi w rozdziale IV.
3. W przypadku braku w lokalach w rozliczanych budynkach urzadzen pomiarowo — rozliczeniowych
(podzielnikow kosztéw lub podlicznikédw ciepta) catkowite koszty zakupu ciepta beda rozliczane
na poszczegdlne lokale na podstawie powierzchni ogrzewanej zgodnie z zasadami przedstawionymi
w rozdziale V.
4. Decyzje w sprawie rozpoczecia i zakonczenia sezonu grzewczego podejmuje Dyrektor ZBM

w Koszalinie.

§2



1. Za okres rozliczeniowy za ktory wykonywane jest rozliczenie kosztéw zakupu energii cieplnej oraz
rozliczenie zaliczek za centralne ogrzewanie w poszczegolnych lokalach przyjmuje sie okres
od 1 stycznia do 31 grudnia (rok kalendarzowy).

2. Rozliczenie catkowitych kosztéw zakupu energii cieplnej dostarczonej do budynku (budynkéw)
polega na zbilansowaniu naliczonych zaliczkowych optat dla uzytkownikéw lokali w danym okresie
rozliczeniowym z kosztami:

a)

* w przypadku ciepta dostarczonego przez MEC Sp. z 0.0. wg aktualnie obowigzujacej taryfy dla ciepta
tj:

- kosztami statymi za moc: zamowiona, przesyt;

- kosztami zmiennymi za: zuzyta energie cieplng, przesyt;

- kosztami dodatkowymi: za uzupetnienie nosnika ciepta;

* w przypadku gazowej kottowni lokalnej wg taryfy dla paliw gazowych tj:

- kosztami statymi: za optate abonamentows, dystrybucyjna statg;

- kosztami zmiennymi: za paliwo gazowe, optate dystrybucyjng zmienng;

b) montazu podzielnikow kosztow i ich dzierzawy,

) obstugi systemu rozliczeniowego (odczyty, rozliczenia),

d) eksploatacji i konserwacji kottowni lokalnych zasilanych paliwem gazowym do celu c.o. i c.w.

3. W przypadku wspdlnego opomiarowania w wezle gtéwnym (lokalnej kottowni) centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej rozdziat kosztéw bedzie okreslony szacunkowo przyjmujac
za podstawe srednie zuzycie w miesigcach, w ktorych nie byto zuzycia ciepta na cele c.o. tj. czerwiec -
wrzesien.

4. W kosztach catkowitych c.0. uwzglednia sie saldo powstate pomiedzy koncowym rozliczeniem

poprzedniego okresu rozliczeniowego a sporzadzonymi korektami.

§3

Za powierzchnie ogrzewang, stanowigca podstawe do okreslenia zaliczek na koszty centralnego
ogrzewania, naliczanych co miesiac dla uzytkownikéw lokali oraz podstawe do rozliczen czesci kosztéw
ciepta na te lokale uwaza sie powierzchnie uzytkowa ogrzewana:

a) w budynkach mieszkalnych - powierzchnie uzytkowa lokali mieszkalnych. Nie uwaza sie
za powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego powierzchni balkonow, taraséw, loggii, antresol, piwnic
przynaleznych do lokali mieszkalnych, jesli piwnica nie jest wyposazona w instalacje c.0. oraz nie moze
by¢ ogrzewana posrednio cieptem z przynaleznych pomieszczen,

b) w budynkach i lokalach uzytkowych - powierzchnie pomieszczen. Nie wlicza sie do powierzchni

ogrzewanej powierzchni czesci wspdlnych oraz piwnic przynaleznych do lokali uzytkowych, jesli



piwnica nie jest wyposazona w instalacje c.0. oraz nie moze by¢ ogrzewana posrednio cieptem
z przynaleznych pomieszczen,

) w garazach ogrzewanych — powierzchnig garazy.

§4
1. Przez caty rok, co miesiac, uzytkownikom lokali naliczane sa optaty zaliczkowe na poczet c.o. Optaty
zaliczkowe ustalane sg w zaleznosci od powierzchni ogrzewanej lokalu (zaliczkowa cena jednostkowa
x powierzchnia ogrzewana). Zaliczkowa cena jednostkowa za centralne ogrzewanie za 1 m?
powierzchni ogrzewanej okreslona jest kazdorazowo na podstawie kosztow ciepta z ostatniego okresu
rozliczeniowego oraz przeprowadzonej prognozy kosztéw za c.0. uwzgledniajacej wspdtczynnik zmian
cen energii cieplnej. Tak ustalong wysokos$¢ zaliczki zatwierdza Gtéwny Ksiegowy ZBM.
O zmianie wysokosci tych opfat uzytkownik lokalu bedzie powiadamiany na pismie . Wprowadzanie
nowych optat zaliczkowych nastepuje kazdorazowo po dokonanym rozliczeniu. W przypadku
wystapienia wyjatkowo niekorzystnych warunkéw pogodowych lub wigkszego niz przewidywany
wzrost cen taryf za ciepto, ZBM moze ponownie zmieni¢ wysokos¢ zaliczek.
2. Rozliczenie naleznych optat za centralne ogrzewanie ustalone zostaje w wyniku pordéwnania
rocznych zaliczek c.o. jako przedptat naniesionych dla danego uzytkownika lokalu w ciggu roku
z wyliczonymi kosztami. Efektem rozliczenia jest nadptata badz niedoptata z tytutu rozliczenia kosztow
ciepta.
3. Po zakonczeniu rozliczenia, uzytkownicy lokali otrzymaja informacje z ZBM o jego wyniku na pismie.
W przypadku nadwyzki (nadptaty) naliczonych dla uzytkownika miesiecznych zaliczek nad kosztami,
odbiorca dokonuje zwrotu kwoty nadwyzki uzytkownikowi poprzez ich zaliczenie na poczet zalegtych
lub przysztych optat.
W przypadku niedoboru (niedoptaty) naliczonych dla uzytkownika miesiecznych zaliczek nad kosztami,
uzytkownik zobowigzany jest do doptaty brakujacej kwoty przy najblizszej optacie za lokal.
4. Ewentualne reklamacje uzytkownikéw lokali dotyczace rozliczen sa przyjmowane przez ZBM

w formie pisemnej w terminie 14 dni od dnia otrzymania rozliczen indywidualnych.

§5
1. Ustalenie wielkosci zuzycia ciepta w budynku lub zespole budynkéw polega na odczytaniu wskazan
licznikdw ciepta zainstalowanych w wezle c.o. lub rozdzielni i stuzagcym do rozliczen pomiedzy
dostawca ciepta a ZBM. W przypadku kottowni lokalnych zasilanych gazem odczytéw stanéw
gazomierzy dokonuje na koniec kazdego miesigca kalendarzowego. Po odczytaniu standéw pracownik

odpowiedzialny przesyta informacje droga elektroniczng na adres poczty e-mail Polskiego Goérnictwa



Naftowego i Gazownictwa SA w Koszalinie lub podaje je telefonicznie. Odczyt nalezy zaokragli¢ do
petnych m3®. Komoérka odpowiedzialng jest Dziat Eksploatacyjno — Techniczny.

2. Wskazania gtownych licznikow ciepta i gazomierzy odczytuje sie na koniec kazdego miesigca oraz
kazdorazowo przy zmianie cen umownych. Wielko$¢ zuzycia ciepta w budynku okreslona jest w [GJ]
lub wysokosci zuzycia gazu w budynku okreélona jest w [m?], natomiast rozliczeniu podlegajg koszty
zakupu ciepta i gazu wyrazone w [zt], ktore sg okreslane na podstawie faktur wystawionych przez

dostawce ciepta lub gazu.

IIl ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW C.0. W BUDYNKACH Z LOKALAMI OPOMIAROWANYMI
W PODZIELNIKI KOSZTOW

§6
1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia pomieszczen w celu zamontowania urzadzen
pomiarowo — rozliczeniowych, konserwacji, naprawy, wymiany urzadzen lub ich kontroli.
2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do ochrony przed zniszczeniem urzadzeh pomiarowo —
rozliczeniowych, a w razie ich uszkodzenia , stwierdzenia ich niewtasciwego dziatania lub ewentualnego
naruszenia plomb do niezwtocznego zgtoszenia do ZBM. Urzadzen nie wolno malowa¢, zabudowywac,
zastawiac itp.
3. Za legalizacje i sprawnos$¢ urzadzen rozliczeniowo — pomiarowych odpowiada ich wtasciciel a w razie
stwierdzenia uszkodzenia z winy uzytkownika lokalu, naprawa i wymiana urzadzehn dokonywana jest
na jego koszt. Oceny uszkodzenia dokonuje wiasciciel w obecnosci uzytkownika lokalu. Na ta
okoliczno$¢ serwis firmy rozliczeniowej umieszcza odpowiednie zapisy w protokole i zawiadamia
w formie pisemnej ZBM lub pracownik ZBM sporzadza notatke stuzbowa. Jezeli uszkodzenie
urzadzenia rozliczeniowo - pomiarowego wystepuje z winy jego uzytkownika to pomieszczenie jest
uznane za nieopomiarowane i rozliczane zgodnie z § 13 pkt 1. Jezeli awaria urzadzenia rozliczeniowo —
pomiarowego nastgpi nie z winy uzytkownika lokalu to rozliczenie nastgpi zgodnie z § 13 pkt 2.
4. Odczyty wskazan podzielnikdw kosztéw c.o. odbywaja sie zdalnie droga elektroniczna raz w roku.
5. Kontrole sprawnosci dziatania urzadzen dokonywane moga by¢ bez uprzedniego powiadomienia.
6. Podzielniki kosztow odczytywane zdalnie droga radiowa nie wymagaja powiadomienia
uzytkownikow lokali.
7. W przypadku zmiany uzytkownika w lokalu opomiarowanym w okresie rozliczeniowym, rozliczenie
ciepta nastepuje w oparciu o odczyty posrednie urzadzen rozliczeniowo - pomiarowych (podzielnikéw
kosztow), ktére sa dokonywane przez pracownikdédw firmy rozliczeniowej na pisemne zlecenie ZBM.
Adnotacje o dokonaniu zlecenia odczytu wskazan lub ewentualnej koniecznosci wymiany urzadzen

rozliczeniowo - pomiarowych nalezy obowigzkowo umieszczaé w protokole zdawczo-odbiorczym



lokalu. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnikow kosztéw nalezy dokonaé wymiany
uszkodzonego urzadzenia rozliczeniowo - pomiarowego. Koszty wymiany rozliczy¢ zgodnie z pkt 3.
Rozliczenie moze w szczegolnych przypadkach nastapi¢ w oparciu o indywidualng decyzje Dyrektora

Zarzadu Budynkow Mieszkalnych.

§7
Catkowite koszty ciepta podlegaja wstepnemu podziatowi na:
1. Koszty state (optaty state od dostawcy ciepta) — rozliczane s3 na poszczegdlne lokale
proporcjonalnie do powierzchni ogrzewanej lokali.
2. Koszty zmienne (optaty zmienne od dostawcy ciepta) dzielone w proporgji:
- 80 % koszty zuzycia - rozliczane sa na poszczegOlne lokale proporcjonalnie do wskazan
podzielnikéw kosztéw zamontowanych na grzejnikach;
- 20 % koszty wspoélne - rozliczane s3 na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do powierzchni
ogrzewanej lokali.
3. W uzasadnionych przypadkach wynikajacych z analizy kosztow wspdlnych i zuzycia, ZBM moze

zmieni¢ powyzszy podziat kosztéw dla danego budynku.

§8
1. Catkowity koszt staty ustalony jak w § 7 zostaje podzielony przez powierzchnie ogrzewang budynku
dajac jednostkowy koszt (wyrazony w zt/m?) za rozliczany okres.
2. Koszt staty dla lokalu ustala sie mnozac jednostkowy koszt staty przez powierzchnie ogrzewana
danego lokalu. W przypadku zmian powierzchni ogrzewanej w lokalu w ciggu okresu rozliczeniowego

w rozliczeniu jest przyjmowana aktualna powierzchnia ogrzewana.

§9
1. Wskazania podzielnikédw kosztow zainstalowanych na poszczegolnych grzejnikach umownie
nazywane sg zuzyciem ciepta danego grzejnika. Suma wskazan podzielnikéw kosztéw w catym lokalu —
zuzyciem ciepta w lokalu.
2. Dla kazdego pomieszczenia, w ktérym zamontowany jest grzejnik z podzielnikiem lub zbiorczo dla
catego lokalu, wartosci odczytow podzielnikdw kosztéw zostaja przemnozone przez wspétczynniki
wyrownawcze uwzgledniajgce potozenie pomieszczen, w ktérych zamontowane sa grzejniki
z podzielnikami lub potozenie catego lokalu wzgledem budynku.
3. Wszystkie wartosci zuzycia ciepta zostaja zsumowane.
4. Catkowity koszt zmienny zuzycia ustalony jak w § 7 zostaje podzielony przez sume wskazan

wszystkich podzielnikdéw kosztéw zamontowanych na grzejnikach w rozliczanym wezle (skorygowanych



zgodnie z pkt 2) oraz zuzy¢ szacunkowych okreslonych w przypadkach szczegolnych. W ten sposob
okredlany jest jednostkowy koszt zmienny zuzycia, stanowigcy wartos¢ jednej odczytanej jednostki
przeliczeniowej.

5. Koszt zmienny zuzycia dla danego lokalu zostaje ustalony jako iloczyn ceny jednostki zuzycia ciepta
i ilosci jednostek zuzycia dla lokalu.

6. Dla kazdego okresu rozliczeniowego wyznacza sie minimalny i maksymalny koszt zmienny zuzycia
ciepta w lokalu:

1) Srednig jednostkowa wartoé¢ zuzycia w budynku wylicza sie poprzez podzielenie sumy odczytéw
podzielnikow kosztéw ogrzewania (z uwzglednieniem wspotczynnikdw wyrédwnawczych) przez
powierzchnie ogrzewang wszystkich lokali w budynku wyposazonych w podzielniki.

2) Minimalny koszt zmienny zuzycia ciepta w lokalu oblicza sie na podstawie 50 % Sredniej
jednostkowej wartosci zuzycia w budynku.

3) Maksymalny koszt zmienny zuzycia w lokalu oblicza sie na podstawie 200 % $redniej jednostkowej
wartosci zuzycia w budynku.

4) Ustalona rdéznica miedzy kosztem rzeczywistym a skorygowanym zmniejsza lub zwieksza

odpowiednio koszty zmienne zuzycia ciepta w budynku.

§10
1. Catkowity koszt zmienny wspolny ustalony jak w § 7 zostaje podzielony przez powierzchnie
ogrzewang budynku dajgc jednostkowy koszt (wyrazony w zt/m?) za rozliczany okres.
2. Koszt zmienny wspolny dla lokalu ustala sie mnozac jednostkowy koszt zmienny wspdlny przez
powierzchnie ogrzewana danego lokalu. W przypadku zmian powierzchni ogrzewanej w lokalu w ciggu

okresu rozliczeniowego w rozliczeniu jest przyjmowana aktualna powierzchnia ogrzewana.

§11
Koszt catkowity c.o. dla lokalu stanowi sume kosztu statego obliczonego jak w § 8 pkt 2, kosztu

zmiennego zuzycia jak w § 9 pkt 5 i 6 oraz kosztu zmiennego wspoélnego obliczonego jak w § 10 pkt 2.

§12
Uzytkownik lokalu opomiarowanego ponosi koszt rozliczenia optat za centralne ogrzewanie ustalony
wg ilosci zamontowanych podzielnikéw. Koszt rozliczenia obejmuje:
o odczyt,
e dzierzawe podzielnikow,
e procedure rozliczeniowa,

¢ wykonanie indywidualnego rozliczenia lokalu na odpowiednim druku karty rozliczenia,



e sporzadzenie list lokali z podaniem nadptat i niedoptat.

Wysokos¢ kosztdw za ustuge rozliczeniowa wynika z umoéw zawartych z firmami rozliczajgcymi.

§13
1. W przypadku lokalu nieopomiarowanego z winy uzytkownika (zgodnie z § 14) ZBM w ramach
odszkodowania obcigzy uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami ogrzewania
w wysokosci ustalonej zgodnie z nastepujacymi zasadami
- koszty state — ustala sie na zasadach ogdlnych okreslonych w regulaminie,
- koszty zmienne zuzycia - ustala sie w oparciu o maksymalne zuzycie w budynku,
- koszty zmienne wspdlne - ustala sie na zasadach ogdlnych okreslonych w regulaminie.
2. Lokale nieopomiarowane nie z winy uzytkownikow lokali rozliczane beda wedtug sredniego zuzycia
ciepta w nieruchomosci w przeliczeniu na 1 m? powierzchni z uwzglednieniem powierzchni tego lokalu.
3. W przypadku odmowy dokonania sprawdzenia, wymiany (np. nie wpuszczenie do lokalu, brak

dostepu do urzadzenia) lokal zostanie rozliczony wg § 13 pkt 1.

§14
Za pomieszczenia lub lokale nieopomiarowane z winy uzytkownika przyjmuje sie pomieszczenia lub
lokale,w ktérych:
- nie zostaty zamontowane podzielniki kosztéw (nie dotyczy pomieszczen ustalonych przez ZBM
indywidualnie dla budynku, w ktérych montaz podzielnikow nie jest mozliwy z przyczyn technicznych)
z nastepujacych przyczyn: brak dostepu do grzejnika (grzejnik zabudowany lub zastawiony), brak
zgody uzytkownika lokalu na montaz podzielnikow, nieobecnosé uzytkownika lokalu w czasie montazy
gtownych i uzupetniajacych, zdemontowanie grzejnika,
- nie dokonano odczytu ze wzgledu na brak zgody uzytkownika lokalu lub brak dostepu do lokalu
podczas termindéw gtéwnych i uzupetniajacych,

- stwierdzono uszkodzenie podzielnika przez uzytkownika (zgodnie z § 6 pkt 3).

§15
1. Wszelkie zmiany grzejnikéw w instalacji c.o. moga by¢ dokonywane w lokalach wytacznie za zgoda
ZBM i winny by¢ wykonywane w okresie miedzygrzewczym celem uzupetnienia danych dla firmy

rozliczeniowej.

§16
Dla rozliczeh przy wykorzystaniu wskazan podzielnikédw kosztéw ogrzewania uzytkownikowi lokalu

dostarcza sie raz w roku rozliczenie kosztow ogrzewania wraz z ponizszym zakresem informacji:



a) dla budynku:

— ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej
wody uzytkowej w budynku,

— powierzchnie lub kubature budynku,

— ilo$¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m3 kubatury,

— koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieptej
wody uzytkowej,

- koszty state zakupu ciepta,

— koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepta,

—ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztoéw ogrzewania,

— stosowane wspotczynniki wyrownawcze dla poszczegdlnych lokali,

— $redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m3kubatury,

- blok informacyjny;

b) dla lokalu:

— ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu,

— ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu
skorygowanych przez wspotczynniki wyrownawcze,

— wartos¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia dla
danego lokalu w sezonie grzewczym,

— warto$¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia dla
danego lokalu w sezonie grzewczym,

— wielko$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,

— wysokos$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w nastepnym
sezonie grzewczym,

- saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadptaty lub niedoptaty,

— poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w formie
graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy klimatycznej, w ktorej

znajduje sie budynek - w okresie letnim i w okresie zimowym.

IV ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW C.0. W BUDYNKACH Z LOKALAMI OPOMIAROWANYMI
W PODLICZNIKI CIEPLA

W przypadku nieruchomosci zasilanych w energie cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej koszty
centralnego ogrzewania przypadajace na dany budynek sa rozliczane pomiedzy dostawca ciepta a jego

odbiorca - ZBM Koszalin w oparciu o wskazania gtéwnego licznika ciepta, zainstalowanego w rozdzielni



c.o. (lub wezle) i cen jednostkowych zakupu na podstawie umowy na dostawe ciepta. Koszty c.o.
poszczegdlnych lokali opomiarowanych w podliczniki ciepta sg rozliczane na podstawie odczytéw

z tych podlicznikéw oraz gtéwnych licznikow ciepta wg zasad okreslonych w § 17 do § 19.

§17
1. Koszt staty - rozliczany jest wg powierzchni ogrzewanej lokali . Na ten koszt sktada sie:
- optata za zamdwiong moc cieplng [w zt/MW]
- stata optata za przesyt [w zt/MW]
Optata stata za dostawe ciepta naliczana jest w 12 miesiecznych ratach. Raz w roku na wniosek
odbiorcy moc zaméwiona moze by¢ zmieniona. Zmiane mocy zamoéwionej ZBM dokonuje w oparciu
o wykonang analize zuzycia energii cieplnej lub wykonany projekt bilansu mocy zaméwionej
w budynku.
Koszt staty = Optata za moc zaméwiong + Optata stata za przesyt [z]
Koszt staty lokalu = Koszt staty : X powierzchni ogrzewanej lokali w budynku X powierzchnia
ogrzewana lokalu.
2. Koszt zmienny - okredlany jest na podstawie odczytow z licznikdw gtdwnych ciepta w miesigcu
w ktérym ciepto zostato dostarczone przez jego dostawce do budynku oraz ceny za jednostke ciepta
okredlong w taryfie. Na te koszty sktada sie:
- koszt energii c.o. [w zt/ GJ]
- koszt zmienny za przesyt ciepta [w zi/ GJ]
Koszty zmienne ogrzania lokali wyposazonych w lokalowe podliczniki ciepta s rozliczane
na poszczegolne lokale wedtug wskazan tych podlicznikéw.
Koszt zmienny lokalu = Koszt zmienny : X zuzycia energii cieplnej we wszystkich lokalach w budynku x
zuzycie energii cieplnej w lokalu.
3. Koszty wspolne zuzycia ciepta to roéznica kosztow wynikajacych ze wskazan licznika gtdéwnego ciepta
zainstalowanego w weZle, a suma wskazan podlicznikéw lokalowych ciepta w poszczegdlnych lokalach

i rozliczane sa wg powierzchni ogrzewanej lokali.

§18
1. W przypadku stwierdzenia niesprawnosci przynajmniej 20 % lokalowych podlicznikow ciepta w
danej nieruchomosci rozliczenie catkowitych kosztéw energii cieplnej bedzie rozliczane na podstawie
powierzchni ogrzewanej zgodnie z zasadami przedstawionymi w rozdziale V.
2. Natomiast w przypadku, gdy podlicznik ciepta ulegnie awarii to okres, za ktéry nie byto odczytu
rozliczony bedzie wg s$redniego zuzycia w budynku na podstawie gtdwnego licznika ciepta

w odniesieniu do powierzchni ogrzewanej tych lokali.



§19
Odczyty wskazan podlicznikéw ciepta znajdujacych sie w szafkach na klatkach schodowych
dokonywane beda przez pracownikéw ZBM lub na zlecenie przez pracownikéw firmy majacej
podpisang umowe z ZBM na konserwacje c.o. lub przez firme rozliczajgcg koszty c.o. Wskazania
lokalowych licznikéw ciepta beda odczytywanie na dzien 31.12. kazdego roku oraz w przypadku

zmiany uzytkownika lokalu.

§20
Dla rozliczeh przy wykorzystaniu wskazan cieptomierzy uzytkownikowi lokalu dostarcza sie raz w roku
rozliczenie kosztow ogrzewania wraz z ponizszym zakresem informacji:
a) dla budynku:
— ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej
wody uzytkowej w budynku,
— ilos¢ zarejestrowanego ciepta przez cieptomierze lokalowe w budynku,
— powierzchnie lub kubature budynku,
—ilos¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m3kubatury,
— koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieptej
wody uzytkowej,
- koszty state zakupu ciepfa,
— koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepta,
— stosowane wspodtczynniki wyrownawcze dla poszczegolnych lokali,
- $redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lokali lub 1 m3kubatury,
- blok informacyjny;
b) dla lokalu:
— ilos¢ zarejestrowanego przez cieptomierz ciepta,
— ilos¢ zarejestrowanego przez cieptomierz ciepta skorygowang przez wspdtczynnik
wyréwnawczy,
- wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,
— wysokos$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w nastepnym
sezonie grzewczym,
—saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadptaty lub niedoptaty,
— poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w formie
graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy klimatycznej, w ktorej

znajduje sie budynek - w okresie letnim i w okresie zimowym.



V  ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW C.0. W BUDYNKACH KOMPLEKSOWO
NIEOPOMIAROWANYCH

§ 21
1. Catkowity koszt c.o. ustalony jak w § 2, zostaje podzielony przez powierzchnie ogrzewana budynku,
dajac koszt jednostkowy, ustalony w [zt/m?] danego budynku za okres 1 roku.

2. Koszt dla lokalu ustala sie mnozac jednostkowy koszt przez powierzchnie ogrzewana danego lokalu.

§22
Dla rozliczen dla lokali w budynkach bez indywidualnego opomiarowania uzytkownikowi lokalu
dostarcza sie raz w roku rozliczenie kosztow ogrzewania wraz z ponizszym zakresem informacji:
a) dla budynku:
— powierzchnia lub kubatura budynku,
—ilos¢ pobranego ciepta,
— ilo$¢ pobranego ciepta przypadajgca na 1 m? powierzchni lokalu lub 1 m?3 kubatury
w rozliczanym okresie,
- koszt pobranego ciepta wedtug faktury w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty podgrzania
wody,
— koszt ogrzewania 1 m? powierzchni lokali lub 1 m® kubatury,
- blok informacyjny;
b) dla lokalu:
— powierzchnia lub kubatura lokalu,
— koszt ogrzewania lokalu,
— zuzycie ciepta przypadajace na rozliczany lokal,
— wysokos$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w nastepnym
sezonie grzewczym,
- saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadptaty lub niedoptaty,
— poréwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w formie
graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy klimatycznej, w ktorej

znajduje sie budynek - w okresie letnim i w okresie zimowym.

VI ROZLICZENIE ZA PODGRZANIE WODY UZYTKOWEJ W BUDYNKACH



A) ZASADY USTALANIA ZALICZKOWYCH STAWEK OPLAT ZA PODGRZANIE WODY UZYTKOWEJ

§23
1. Za dostarczone ciepto do podgrzania wody uzytkowej uzytkownikom lokali naliczane sa zaliczki
miesieczne na poczet pokrycia catkowitych kosztéw podgrzania wody, ktore beda ostatecznie
rozliczane po zakonczeniu okresu rozliczeniowego (listopad — pazdziernik).
a. Dla budynku lub zespotu budynkéw zasilanych w energie cieplna z sieci miejskiej, optata na pokrycie
kosztow statych przypadajaca na lokal obliczana bedzie w nastepujacy sposéb:
- suma kosztu za moc zamoéwiong c.w. i kosztu za optate stalg za przesyt c.w. zostanie podzielona
przez sume powierzchni uzytkowych wszystkich lokali w budynku. Tak otrzymana cena jednostkowa
kosztu statego zostanie pomnozona przez powierzchnie uzytkowa danego lokalu.
b. Dla budynku lub zespotu budynkéw, w ktérych energia cieplna dostarczana jest przez kottownie
lokalne zasilane paliwem gazowym optata stata bedzie obliczana w nastepujacy sposob:
- suma kosztéw: optaty abonamentowej, dystrybucyjnej statej i kosztu konserwacji kottowni zostanie
podzielona przez sume powierzchni uzytkowych wszystkich lokali w budynku. Tak otrzymana cena
jednostkowa kosztu statego zostanie pomnozona przez powierzchnie uzytkowa danego lokalu.
c. Naliczona optata stata nie podlega rozliczeniu z uzytkownikami. Optata ta pomniejsza catkowite
koszty zakupu energii cieplnej dostarczonej do budynku lub zespotu budynkdw.
2. Zaliczki na pokrycie kosztéw zmiennych w lokalach wyposazonych w wodomierze wyliczone beda
jako iloczyn jednostkowego kosztu podgrzania 1 m?® wody i prognozy ilosci wody ustalanej
na podstawie zuzycia wody w poprzednim okresie rozliczeniowym.
3. Zaliczki na pokrycie kosztéw zmiennych w lokalach bez wodomierzy wyliczone beda jako iloczyn
jednostkowego kosztu podgrzania 1 m® wody, norme ilosci zuzycia podgrzanej wody na 1 osobe
i liczby oséb zamieszkatych w danym lokalu.
4. Obowiazek legalizacji wodomierza spoczywa na uzytkowniku lokalu (wg obowigzujacych przepisow -
co 5 lat).
5. W budynkach, w ktérych dostarczane jest paliwo gazowe do celu podgrzania zimnej wody,
pracownik ZBM bedzie dokonywat odczytow wskazan licznikow gtéwnych zimnej wody do celu
podgrzania na dzien 31.10 kazdego roku. Komérka odpowiedzialng jest Dziat Eksploatacyjno -
Techniczny. Na podstawie dokonanych odczytéw bedzie ustalona catkowita ilos¢ podgrzanej zimnej
wody do celu rozliczenia zaliczek nieopomiarowanej zimnej wody do podgrzania oraz kalkulacji

wysokosci stawek na nastepny okres rozliczeniowy.

B) ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ



§ 24
1. Koszt zmienny — okreslany jest na podstawie odczytéw z licznikdbw gtéwnych ciepta w miesigcu
w ktoérym ciepto zostato dostarczone przez jego dostawce do budynku oraz ceny za jednostke ciepta
okreslong w taryfie. W przypadku wspdlnego opomiarowania w wezle gtéwnym (lokalnej kottowni)
centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej rozdziat kosztow bedzie okreslany szacunkowo
przyjmujac za podstawe koszt sredniego zuzycia w miesigcach w ktérych nie byto zuzycia na cele
c.0. tj. czerwiec — wrzesien.
2. W budynkach gdzie wszystkie lokale sg wyposazone w liczniki cieptej wody rozliczanie kosztéw
zmiennych c.w. przypadajace na lokal ustala sie w nastepujacy sposob:
koszt zmienny podgrzania zimnej wody w lokalu = koszt zmienny : ilo$¢ zuzytej zimnej wody
do podgrzania w budynku x ilos¢ zuzytej zimnej wody do podgrzania w lokalu.
3. W budynkach gdzie lokale sa cze$ciowo wyposazone w liczniki cieptej wody rozliczanie kosztéw
zmiennych c.w. przypadajace na lokal ustala sie¢ w nastepujacy sposob:
koszt zmienny podgrzania zimnej wody w lokalu nieopomiarowanym = (koszt zmienny — X koszt
zmiennych lokali opomiarowanych) : X sredniorocznej ilosci oséb w lokalach nieopomiarowanych
w budynku x srednioroczna ilos¢ oséb w lokalu nieopomiarowanym.
4. W budynkach gdzie wszystkie lokale sa nieopomiarowane rozliczanie kosztéw zmiennych c.w.
przypadajace na lokal ustala sie w nastepujacy sposob:
koszt zmienny podgrzania zimnej wody w lokalu = koszt zmienny : X $redniorocznej ilosci oséb

w lokalach nieopomiarowanych w budynku x Srednioroczna ilo$¢ oséb w lokalu nieopomiarowanym.

§25
Po zakonhczeniu rozliczenia kosztéw c.w. (w wyniku poréwnania wniesionych zaliczek z rozliczonymi
kosztami), uzytkownicy lokali otrzymajg informacje o wyniku rozliczenia (nadptata lub niedoptata)

na pismie.



